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Parrafo.- Los representantes de los tenedores de valores designados en ocasion de
emisiones de oferta publica, fungirdn como Agentes de Garantias en representaciéon y
beneficio de dichos tenedores, pudiendo no obstante preverse la designacién de un Agente
de Garantias distinto en el contrato de emision de valores u otros titulos representativos de
deuda.

Articulo 123.- Derechos y atribuciones bdsicas del Agente de Garantias. Los Agentes
de Garantias tendran derecho a recibir garantias a su nombre, registrar, mantener y ejecutar
las que fueren otorgadas como seguridad de cualquier operacién de crédito, sin que sea
necesario que las mismas sean inscritas o registradas a nombre de los acreedores u otros
beneficiarios, pudiendo estar éstas a nombre del Agente de Garantias. Bastara que en el
acto de garantia de que se trate, el deudor o garante, segin aplique, reconozca
expresamente la calidad del beneficiario de la garantia, suscribiente de dicho instrumento,
como Agente de Garantias y la indicacion de los documentos de financiamiento de los
cuales se derivan los créditos garantizados. El Agente de Garantias podra actuar en justicia
sin necesidad de nombrar a dichos acreedores u otros beneficiarios, sin que esto implique
una violacion a las reglas que prohiben el litigio por procuracion, sujeto siempre a los
términos y condiciones de los documentos que evidencien el crédito y del acto o acuerdo de
su designacion.

Articulo 124.- Adjudicacion de un bien otorgade en garantia. En el caso de
adjudicacion de un bien otorgado en garantia, dicho bien podra ser transferido al Agente de
Garantias, y en caso de estar sujeto a registro, registrado a nombre del mismo, sin perjuicio
de solicitarse que la adjudicacién y posterior registro, de ser necesario, se realice tras
peticién al efecto, a nombre de los acreedores u otros beneficiarios del crédito garantizado
existentes al momento de la adjudicacién.

Articulo 125.- Prueba de los acreedores existentes. La calidad de los acreedores
existentes se probara en cualquier momento mediante la presentaciéon del acto de
designacion, en el que se haya hecho constar los nombres de los acreedores mandantes, y
en caso de haber ocurrido una cesidn total o parcial del crédito, dando origen a la existencia
de nuevos acreedores no existentes al momento de la designacién del Agente de Garantfas,
con evidencias de la notificacion a la que se refiere el Articulo 1690 del Cédigo Civil de la
Republica Dominicana o cualquier otro requisito previsto en la ley para la transmision de
créditos u otros derechos incorporales, en el entendido de que, no obstante la cesion de los
créditos o derechos de los cuales son accesorias las garantias de que se trate, no implicara
necesidad de hacer inscripciones adicionales en los registros que correspondan en donde se
encuentren registradas dichas garantias a nombre del Agente de Garantias.

Articulo 126.- Patrimonio separado. Los derechos de garantias y los bienes que hayan
sido adjudicados a nombre del Agente de Garantias se entenderan segregados del
patrimonio comun del mismo. Dicho patrimonio independiente no estara al alcance de los
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acreedores del Agente de Garantias, por lo que no podra ser objeto de gravamenes o
embargos, no pudiendo el Agente de Garantias gravar, enajenar, ni prometer gravar o
enajenar los derechos o bienes que componen dicho patrimonio sin el consentimiento de los
acreedores mandantes.

Articulo 127.- Tratamiento fiscal del patrimonio separado. Las rentas obtenidas por la
explotaciéon o disposicion del patrimonio separado del Agente de Garantias constituido
sobre la base de un Acto de Garantias, incluyendo los ingresos derivados de la venta
ulterior de bienes inmuebles previamente adjudicados, estin exentos de todo impuesto o
carga directa, incluyendo cualquier impuesto sobre la renta, impuesto sobre las ganancias
de capital, y cualquier impuesto sobre activos, con excepcion del impuesto que corresponda
sobre bienes inmuebles que formen parte de esos activos. En estos casos, el mismo serd
determinado y pagado de conformidad con lo establecido en la Ley No.18-88, sobre
Propiedad Inmobiliaria y Solares Urbanos No Edificados, y sus modificaciones y,
conforme al procedimiento de valoracion de inmuebles que estuviere vigente, no aplicando
a estos fines, sin embargo, las exenciones o deducciones a partir de las mismas, a las que se
refiere el Articulo 3 de la referida ley, respecto a los primeros cinco millones de pesos
(RD$5,000,000.00), o el nuevo monto que resulte del ajuste anual por inflacién, del valor
de la propiedad inmobiliaria de que se trate.

Pirrafo L.- El Agente de Garantias sera responsable de realizar los pagos que correspondan
por dicho concepto por ante la Administracion Tributaria, debiendo exigir el reembolso de
cualquier pago realizado en dicho sentido a los acreedores mandantes, quienes serdn
solidariamente responsables ante la Administracién Tributaria por dichos conceptos, hasta
tanto el Agente de Garantias no haya realizado el pago correspondiente en los plazos y
montos que procedan. No obstante, los ingresos por concepto de rendimientos generados
por los bienes que conforman el patrimonio separado, tras su distribucién, asi como los
ingresos del Agente de Garantias por sus servicios, estaran sujetos al pago del impuesto
sobre la renta en manos de aquel que conforme a la ley sea responsable del pago de los
mismos, sin perjuicio de las exenciones impositivas que por ley apliquen en su provecho.

Parrafo IL.- La Direccién General de Impuestos Internos (DGII) dotara a los patrimonios
separados constituidos tras la adjudicaciéon de un bien garantizado a favor del Agente de
Garantias, de un nimero de Registro Nacional de Contribuyentes (RNC), especial.

Articulo 128.- Sustitucién o renuncia del agente de garantias. En caso de sustitucién o
repuncia del Agente de Garantias y, posterior designacion de un nuevo Agente de
Garantias, a fin de practicar las inscripciones o anotaciones de las garantias a nombre de
este ultimo, bastara unicamente la presentacién de una instancia suscrita por el cesionario
de las garantias acompafiada del instrumento por medio del cual se haya designado ¢l
nuevo Agente de Garantias, en adicién a cualquier certificacién de registro o inscripcion en
el caso de garantias sujetas a registro, incluyendo, si fuere el caso de garantias sobre bienes
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inmuebles, las certificaciones de registro de derechos reales accesorios, no siendo
necesaria, en estos casos, la presentacion de los duplicados de los Certificados de Titulos,
Constancias, Constancias Anotadas y/o Cartas Anotadas de los propietarios de los
inmuebles gravados.

Parrafo I.- En caso de sustitucién o renuncia del Agente de Garantias, y posterior
designacion de un nuevo Agente de Garantias, el registro de cualesquiera garantias a
nombre de este ultimo e inscripciones de las mismas ante los registros publicos
correspondientes, estard exento de todo impuesto, derecho o contribucién de cualquier
naturaleza al momento de practicarse la inscripcion, estando sujetas a impuestos de registro
unicamente, la primera inscripcion y registro de las garantias a nombre del primer Agente
de Garantias, sin perjuicio de las exenciones impositivas que pudieren aplicar en razén de
la calidad del otorgante de la garantia, el objeto de la misma, la calidad o persona del
acreedor beneficiario de la misma a través del Agente de Garantias, o cualquier otra
exencion aplicable.

Pérrafo IL.- Los servicios brindados en calidad de Agente de Garantias por una persona
debidamente autorizada a ello conforme prevé esta ley, estaran exentos de impuestos sobre
los servicios o valor agregado, incluyendo el Impuesto sobre la Transferencia de Bienes
Industrializados y Servicios o cualquier impuesto selectivo al consumo.

TITULO I
DISPOSICIONES ESPECIALES RELATIVAS
A LAS VIVIENDAS DE BAJO COSTO

~ CAPITULO1
DE LA PROMOCION DE PROYECTOS DE VIVIENDAS

SECCION 1
DESARROLLO Y CONSTRUCCION DE PROYECTOS DE
VIVIENDAS DE BAJO COSTO

Articulo 129.- Proyectos de viviendas de bajo costo. Alcance. Los Proyectos de
Viviendas de Bajo Costo son proyectos de soluciones habitacionales, con participacion de
los sectores publicos y/o privados, cuyas unidades tendrdan un precio de venta igual o
inferior a dos millones de pesos (RD$2,000,000.00), monto que sera ajustado anualmente
por inflacién conforme a las disposiciones del Articulo 327 del Cédigo Tributario de la
Republica Dominicana, y mediante los cuales se facilita el acceso de la familia a una
vivienda digna. Los Proyectos de Viviendas de Bajo Costo podran beneficiarse del
desarrollo y aplicacién de los instrumentos legales, financieros y fiscales previstos en la
presente ley, a fin de incrementar los recursos disponibles para el financiamiento de los
mismos y su infraestructura, asi como para poder reducir los costos de las viviendas.
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Articulo 130.- Acreditacién de los proyectos de viviendas de bajo costo. Organo
administrativo competente. La acreditacion de los proyectos de viviendas que podran
calificar como Proyectos de Viviendas de Bajo Costo y, en consecuencia, disfrutar de los
incentivos previstos por esta ley, serd realizada por el Instituto Nacional de la Vivienda
(INVI), conforme el procedimiento que se establezca para ello. Para tales fines, dentro del
plazo de sesenta (60) dias calendarios, siguientes a la promulgacién de la presente ley,
deberan fijarse las condiciones y caracteristicas que los proyectos de viviendas deben
reunir para obtener acreditacién como Proyectos de Viviendas de Bajo Costo, mediante
reglamento dictado al efecto por el Poder Ejecutivo.

Articulo 131.- Régimen de exenciones fiscales que beneficia a los fideicomisos de
construccién para el desarrollo de proyectos de viviendas de bajo costo. Los
fideicomisos para la construccion creados para el desarrollo de Proyectos de Viviendas de
Bajo Costo debidamente calificados, quedardn exentos del pago de un cien por ciento
(100%) de los impuestos descritos a continuacién:

a) Impuesto sobre la Renta y Ganancias de Capital previsto por el Cédigo Tributario de
la Republica Dominicana, y sus modificaciones.

b) Cualquier impuesto, derecho, tasa, carga, o contribucion alguna que pudiere ser
aplicable a las transferencias bancarias y a la expedicién, canje o depésito de cheques.

¢) Impuesto sobre activos o patrimonio, incluyendo, pero no limitado, al Impuesto a la
Propiedad Inmobiliaria, Vivienda Suntuaria y Solares Urbanos No Edificados (IPI)
establecido por la Ley No.18-88, y sus modificaciones.

d) Impuestos sebre la construccion, tasas, derechos, cargas y arbitrios establecidos en la
Ley que crea un Sistema de Elaboracion de Reglamentos Técnicos para la
Preparacion y Ejecucién de Proyectos y Obras Relativas a la Ingenieria, la
Arquitectura y Ramas Afines, y su Reglamento de Aplicacion, asi como cualquier
otra legislaciéon que se haya creado o por crear, que afecte la construccién con el
cobro de impuestos, tasas, derechos, cargas o arbitrios, incluyendo cualesquier otros
impuestos sobre los servicios de construccion u otros servicios conexos brindados
para el beneficio del proyecto.

e) Impuestos sobre el traspaso de bienes inmuebles y registro de operaciones
inmobiliarias en general.
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Parrafo 1.- Impuesto a la Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios
(ITBIS). Sin perjuicio de lo dispuesto en el Cédigo Tributario de la Repiblica Dominicana
y sus modificaciones, los fideicomisos para la construccién de proyectos de viviendas de
bajo costo, acreditadas por el Instituto Nacional de la Vivienda (INVI), tendréan derecho a
una compensacién por concepto del Impuesto a la Transferencia de Bienes Industrializados
y Servicios (ITBIS), pagado en el proceso de construccion de la vivienda, que servird como
parte del inicial en la adquisicion de la vivienda de bajo costo. El valor de la compensacién
sera calculado sobre la base del costo estindar de materiales y servicios sujetos al ITBIS
que forman parte de la construccién de la vivienda. Este valor podra ser actualizado cada
afio por el Instituto Nacional de la Vivienda (INVI) en coordinacion con la Direccién
General de Impuestos Internos (DGII). El adquiriente debera solicitar la compensacién al
momento de suscribir el contrato definitivo de venta. Los requisitos y mecanismos de
entrega de la compensacion deberan ser dispuestos por la Direcciéon General de Impuestos
Internos (DGIT) mediante norma general.

Parrafo IL.- La Direccion General de Impuestos Internos (DGII) financiara la
compensacion por concepto del Impuesto a la Transferencia de Bienes Industrializados y
Servicios (ITBIS), pagado en el proceso de construccion de la vivienda, del Fondo Especial
de Reembolsos Tributarios constituido en el Articulo 265 del Cddigo Tributario de la
Reptiblica Dominicana, y sus modificaciones. Para estos fines, el Ministerio de Hacienda,
a través de la Direccion General de Presupuesto, incluird en las asignaciones
presupuestarias otorgadas para el Fondo Especial de Reembolso, el monto de las
compensaciones.

Pérrafo IIl.- Los adquirientes de viviendas de bajo costo, recibiran un bono o subsidio
directo, en proporcion a la carga fiscal que conlleva la construccién de la vivienda. El
porcentaje del subsidio directo serd establecido por la Direccién General de Impuestos
Internos (DGII), en base a un estudio de la carga fiscal que conlleva la construccion de la
vivienda de bajo costo.

Articulo 132.- Alcance del régimen de exenciones fiscales. El régimen de exencidn fiscal
previsto en el articulo anterior aplicara Uunicamente para los proyectos de viviendas de bajo
costo que sean desarrollados a través del fideicomiso para la construccién conforme lo
establecido en la presente ley.

Articulo 133.- Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) Especial de fideicomiso
para la construccién. Las disposiciones contempladas para el fideicomiso, establecidas en
la presente ley, relativas a la expedicién de los nimeros de Registro Nacional de
Contribuyentes (RNC), especiales y los formularios de Comprobantes Fiscales especiales,
aplicaran de igual modo a los fideicomisos para la construccion.
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SECCION I

DESARROLLO Y CONSTRUCCION DE PROYECTOS DE
VIVIENDAS DE BAJO COSTO CON APORTES DEL ESTADO Y
PARTICIPACION DEL SECTOR PRIVADO

Articulo 134.- Proyectos de viviendas de bajo costo con aportes del Estado y
participacién del sector privado., Podran desarrollarse proyectos de viviendas de bajo
costo de participacién mixta entre el Estado y el sector privado, pudiendo cada uno de éstos
aportar parte o la totalidad del o los inmuebles donde serdn construidos dichos proyectos
y/o los recursos requeridos para el financiamiento de los mismos.

Articulo 135.- Garantia al financiamiento privado de los proyectos de viviendas de
bajo costo con aportes del Estado y participacién del sector privado. Sin perjuicio de
que los inmuebles para el desarrollo de este tipo de proyecto hayan sido aportados al
fideicomiso para la construccion por el Estado, sobre los mismos podra ser inscrita
hipoteca convencional a favor de los entes que hayan financiado el proyecto a los fines de
garantizar sus créditos.

Articulo 136.- Requerimientos especiales del fideicomiso para la construccién de
proyectos de viviendas de bajo costo con aportes del Estado y participacién del sector
privade. Cada proyecto de viviendas de bajo costo realizado mediante aportes del Estado y
con participacién del sector privado debera realizarse a través de la incorporacién de un
fideicomiso para la construccién.

Parrafo I.- Seran fideicomitentes el Estado, los acreedores financieros y demas
inversionistas privados, siempre que éstos aporten al fideicomiso el o los inmuebles donde
sera desarrollado el proyecto en condiciones que garanticen su traspaso y/o los recursos
necesarios para el desarrollo del mismo. Los acreedores financieros que aporten recursos
para este fin, seran a su vez fideicomisarios o beneficiarios del fideicomiso.

Parrafo II.- El acto constitutivo de! fideicomiso para construccién deberd indicar las
instrucciones respecto a las funciones del fiduciario designado, sin perjuicio de las demas
disposiciones establecidas al respecto en la presente ley. En tal virtud, debera establecer el
alcance de la forma de administracién, enajenacién y disposicion del patrimonio
fideicomitido, incluyendo, pero no limitando, las caracteristicas de las viviendas a ser
edificadas y cualesquiera condiciones requeridas a los beneficiarios de las viviendas, segin
las particularidades del proyecto del que se trate.

Articulo 137.- Régimen de licitacién de obras o proyectos para el desarrollo de
programas de construccién de viviendas de bajo costo con aportes del Estado y
participacién del sector privado. La contratacion para el disefio y la construccion de los
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proyectos de viviendas regulados por la presente seccion, se realizard a través de
procedimientos de licitacién dirigidos por el o los fiduciarios, al amparo de las
disposiciones que rigen la materia. La contratacion que resulte de dicho procedimiento de
licitacion requerird la aprobacion de los fideicomitentes.

Pérrafo.- La remuneracion y los desembolsos realizados al que resultare adjudicatario de
la licitacién, seran realizados por el fiduciario conforme se establezca en el acto
constitutivo.

Articulo 138.- Asignacién de las unidades de los proyectos de viviendas de bajo costo
con aportes del Estado y participacién del sector privado. De conformidad con los
criterios que establezcan los fideicomitentes en el acto constitutivo del fideicomiso, el
fiduciario deberd comunicar al publico en general, a través de los medios acordados, las
condiciones para ser considerados como adquirientes de las unidades de los proyectos e
informar sobre el proceso de postulacién y seleccién de dichos adquirientes. Una vez
agotada esta fase, el fiduciario evaluara y asignard las unidades de viviendas
correspondientes, conforme el criterio de seleccion previamente informado.

Parrafo.- Sin perjuicio de lo anterior, las unidades habitacionales edificadas en proyectos
de viviendas de bajo costo con aportes del Estado y participacion del sector privado, sélo
podran ser asignadas a favor de adquirientes para los cuales dichas unidades constituyen la
primera vivienda destinada a la residencia principal y, en ningln caso, secundaria. La
inobservancia de la presente condicion se sancionara con la nulidad de la asignacion de la
vivienda y del traspaso de la misma a quien resultare adquiriente.

Articulo 139.- Régimen legal de las viviendas de bajo costo con aportes del Estado y
participacion del sector privado. Excepcion a la declaracion de bien de familia. Para
fines de viviendas de bajo costo desarrolladas con aportes del Estado y participacion del
sector privado, al amparo de la presente ley, no sera aplicable el régimen de declaracién y
constituciéon de Bien de Familia, establecido en la Ley sobre Bien de Familia y sus
modificaciones.

CAPITULO 1
CUENTAS DE AHORRO PROGRAMADO PARA LA
ADQUISICION DE VIVIENDAS

SECCION
GENERALIDADES

Articulo 140.- Cuentas de ahorro programado para la adquisicion de viviendas. Se
entendera por cuenta de ahorro programado para la adquisicién de viviendas, la modalidad
de contrato de depdsito bancario que celebra una persona fisica con una entidad de
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intermediacion financiera debidamente autorizada, con el objetivo de ahorrar los fondos
necesarios para efectuar el pago de la cuota inicial y/o cuotas mensuales para la compra de
una vivienda construida al amparo de la presente ley. Para los fines correspondientes, los
recursos de dichas cuentas seran inembargables.

Parrafo.- Las cuentas de ahorro programado devengardn intereses segin las tasas de
interés que fueren determinadas por la entidad de intermediacién financiera de que se trate.

Articulo 141.- Entidades de intermediaciéon financiera en las cuales podra ser abierta
la cuenta. El asalariado podra abrir una cuenta de ahorro programado para la adquisicién
de su vivienda con la entidad de intermediacidn financiera de su eleccién. El empleador
dara instrucciones a la entidad de intermediacién financiera que maneje sus propias cuentas
de némina, para que funja como banco pagador, debiendo transferir los fondes indicados al
namero de cuenta, en la entidad de intermediacion financiera seleccionada conforme a las
instrucciones impartidas por el asalariado.

Pdrrafo.- Los pagos realizados para la compra o adquisicion de la vivienda con cargo a la
cuenta de ahorro programado, a través de emision de cheques o transferencias electrénicas,
incluyendo los aportes extraordinarios a la misma, estardn exentos de cualquier impuesto,
derecho, tasa, carga o contribucién alguna que pudiere ser aplicable a las transferencias
bancarias y a la expedicion, canje o depdsito de cheques. De igual forma, no generarin
cobro de tasas o comisiones por parte de la entidad de intermediacion financiera que funja
como banco pagador con cargo al titular de la cuenta.

Articulo 142.- Aportes a efectuar a las cuentas de ahorro programado para la
adquisicién de viviendas. Las cuentas de ahorro programado para la adquisicion de
viviendas recibiran los aportes realizados por los titulares de las mismas o los que se
realicen por cuenta de ellos.

Pérrafo.- El empleador del titular de la cuenta de ahorro, previa recepcion de instrucciones
al respecto y, en cumplimiento con los requerimientos establecidos por la presente ley,
estara obligado a deducir del salario pagado al trabajador titular de dicha cuenta, posterior a
la retencién del impuesto sobre la renta en los casos que aplique segin el Codigo
Tributario, los montos autorizados por este ultimo para ser depositados a su cuenta de
ahorro programado para la adquisicion de su vivienda. Estos descuentos del salario
constituyen una retencidén autorizada de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 201
del Cédigo de Trabajo.

Articulo 143.- Monto de ahorro programado. El titular de la cuenta establecera el monto
mensual del] ahorro en el contrato de deposito celebrado con la entidad de intermediacion
financiera, en ocasion de la apertura de la cuenta de ahorro programado para adquisicién de
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viviendas, monto que podra ser modificado en cualquier momento por escrito, conforme al
procedimiento establecido en el Articulo 145 de esta ley. Este valor no podréd exceder del
treinta por ciento (30%) del salario del trabajador, independientemente del tipo de cuenta
de que se trate.

Articulo 144.- Formalidades para autorizar descuentos de salario a ser aportados a las
cuentas de ahorro programado para la adquisicién de viviendas, El trabajador titular de
la cuenta deberd manifestar por escrito su voluntad al empleador, de que sean realizados
por su parte, los aportes a la cuenta de ahorro programado para la adquisicion de su
vivienda que fuere abierta con la entidad de intermediacion financiera correspondiente.
Mediante dicho documento el empleador quedard autorizado a realizar las retenciones del
salario del trabajador por el monto y en las fechas indicadas por éste, y estas retenciones
seran consideradas vélidas, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 201 del Cédigo
de Trabajo y en esta ley.

Articulo 145.- Procedimiento para modificacion y suspension de los aportes
autorizades. A los fines de modificar validamente las condiciones del monto, la
periodicidad o la vigencia de los descuentos autorizados o indicar que los aportes deben ser
realizados a otro nimero de cuenta u otra entidad de intermediaciéon financiera, el
trabajador titular de la cuenta deberd informar al empleador por escrito, los nuevos
términos en relacién con los descuentos a realizar en un plazo no menor de quince (15) dias
calendario, previo al préximo descuento a ser realizado. La modificacion de los términos
debe ser notificada igualmente al departamento correspondiente del Ministerio de Trabajo,
con anterioridad a la fecha de entrada en vigencia de dicha modificacién. En cualquier
caso, el depdsito de dicho documento se realizara libre de costo.

Parrafo.- Iguales formas y plazos deberan ser respetados para la notificacion de las
instrucciones de suspension de descuentos de salario, previo a su efectividad.

Articulo 146.- Obligaciones del empleador como agente de retencién del monto de
ahorro pregramadoe. En los casos en que el trabajador haya autorizado a su empleador a
que por su cuenta realice los aportes a la referida cuenta de ahorro programado, el
empleador tendrd las obligaciones siguientes:

a) Retener del salario a ser pagado al trabajador y, posteriormente instruir al banco
pagador ingresar el monto a ser aportado a la cuenta de ahorro programado para la
adquisicién de viviendas, conforme las instrucciones recibidas del trabajador.

b) Efectuar la consignacién de dichos fondos en la cuenta de ahorro programado para la
adquisicién de vivienda del trabajador, en el monto, la periodicidad y durante el
término indicado por éste. En caso de aportes mensuales, los mismos deberan ser
realizados a mas tardar dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes.



-75-

Pirrafo.- Sin perjuicio de las acciones penales y laborales que pudieren gjercerse en contra
del mismo, el empleador que no cumpliere con las obligaciones establecidas en el presente
articulo, respondera ante el trabajador titular de la cuenta por cualquier pérdida o beneficio
dejado de percibir como consecuencia de dicho incumplimiento.

Articulo 147.- Cambio de empleador. Terminacion del contrato de trabajo. En caso de
que se produzca un cambio de empleador del titular de la cuenta de ahorro programado
para la vivienda, éste y su nuevo empleador deberan suscribir un nuevo documento de
autorizacion de descuento que debera ser comunicado al departamento correspondiente del
Ministerio de Trabajo, previo la realizacion del descuento que corresponda sobre el primer
salario a ser efectuado por el nuevo empleador, de conformidad con lo dispuesto en el
presente capitulo. De igual forma, el nuevo empleador deberé cumplir con las obligaciones
establecidas para los empleadores, de conformidad con este capitulo.

Pirrafo.- En caso de que el titular de la cuenta cese en su calidad de asalariado, el mismo
podra realizar los aportes correspondientes directamente a su cuenta.

Articulo 148.- Cierre de las cuentas de ahorro programado para la adquisicion de
viviendas. Las cuentas reguladas en la presente seccidén podran ser cerradas sin penalidad.

TITULO IV
DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE EJECUCION
INMOBILIARIA PARA ACREEDORES HIPOTECARIOS

Articulo 149.- Ambito de aplicacién. El presente Titulo contiene las disposiciones
aplicables para el procedimiento especial de ejecucién inmobiliaria al que podréan optar
cualesquier tipos de acreedores hipotecarios, incluyendo, sin que esta lista sea limitativa,
entidades de intermediacion financiera locales o del extranjero, los agentes de garantias a
los que se refiere la presente ley, titularizadoras y fiduciarios, siempre y cuando la garantia
hipotecaria haya sido concedida de manera convencional, sin importar el tipo o naturaleza
de la acreencia garantizada.

Articulo 150.- Derecho de perseguir la venta de los inmuebles hipotecados por falta de
pago. Sujeto a los términos y condiciones previstos en el contrato entre las partes, en caso
de falta de pago, incumplimiento del contrato o de la ley que conlleve la pérdida del
beneficio del término, podra ser perseguida la venta de los inmuebles hipotecados por
cualquier acreedor provisto de una hipoteca convencional.
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Articulo 151.- Procedimiento especial de embargo inmobiliario. El procedimiento de
embargo inmobiliario se iniciard con un mandamiento de pago, y tendra lugar conforme los
términos y plazos especificados en el presente Titulo. Para todo lo no contemplado en esta
ley, regiran las disposiciones del Cédigo de Procedimiento Civil dominicano.

Articulo 152.- Obligacién de notificar un mandamiento de pago por el acreedor
hipotecario a su deudor, Para llegar a la venta de los inmuebles hipotecados, el acreedor
hipotecario notificara al deudor, a su persona o a su domicilio, un mandamiento de pago, el
cual debera contener a pena de nulidad, ademds de las enunciaciones comunes a todos los
actos de alguacil, las menciones siguientes:

a) Copia del titulo en cuya virtud se realiza.

b) La advertencia de que, a falta de pago de las sumas requeridas, el mandamiento de
pago se convertird, de pleno derecho, en embargo sobre el inmueble hipotecado.

¢) Eleccién del domicilio en la ciudad donde esté¢ establecido el tribunal que debe
conocer del embargo.

d) La identificacién del inmueble que se afectard, bastando para ello la designacion
catastral para el caso de inmuebles registrados o su direccién, en caso de inmuebles
no registrados.

e) Laindicacion del tribunal por ante el cual se celebrara la venta en piblica subasta del
inmueble a embargar, en caso de negativa de pago.

Articulo 153.- Conversién de pleno derecho del mandamiento de pago en embargo
inmebiliario. Si dentro del plazo de quince (15) dias, contados a partir de la notificacién
del mandamiento de pago, el deudor no paga la totalidad de los valores adeudados, el
mandamiento de pago se convertira de pleno derecho, en embargo inmobiliario.

Pdrrafo.- La recepcion por el acreedor de parte de las sumas adeudadas por el deudor, no
impedira la continuacién del embargo y sélo tendrda incidencia en la reparticion y
distribucion del resultado de la venta, segun lo prescrito por el derecho comun.

Articulo 154~ Obligacion de inscripcion del mandamiento por ante el Registro de
Titulos o el Conservador de Hipotecas. A falta de pago del deudor y dentro de los cinco
(5) dias posteriores al vencimiento del referido plazo de quince (15) dias oforgados en el
mandamiento de pago, este mandamiento, convertido ya en embargo, se inscribird en el
Registro de Titulos del Distrito Judicial donde radiquen los bienes hipotecados o la
Conservaduriade Hipotecas, si setratare de mmuebles no registrados.
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Pirrafo L.- Si se tratare de bienes situados en mas de un Distrito Judicial, cada inscripcion
debera efectuarse dentro de los diez (10) dias que siguen a la fecha en que se ultime la
inscripeion anterior; a este efecto, el Registrador de Titulos o Conservador de Hipotecas
hara constar en la anotacidn de inscripcion, la fecha indicada.

Parrafo IL.- En caso de que el embargo no fuere inscrito dentro del plazo indicado, se
tendra de pleno derecho como un desistimiento implicito del mandamiento de pago y sus
efectos, debiendo el acreedor notificar otro mandamiento de pago, si quisiere promover
esta via de ejecucion para el cobro de las sumas que le son adeudadas.

Articulo 155.- Sobre el pliego de cargas, cldusulas y condiciones. Dentro de los diez (10)
dias que sigan a la dltima inscripcién realizada, el persiguiente depositard el pliego de
cargas, cldusulas y condiciones que regird la venta del inmueble embargado por ante el
tribunal que conocerd de la misma. El pliego deberd contener a pena de nulidad, las
menciones siguientes:

a) La enunciacion del titulo en virtud del cual se procedio al embargo, del mandamiento
de pago y la inscripcién del embargo.

b) La designacion del o de los inmuebles embargados, tal como se haya insertado en el
mandamiento de pago.

¢) Las condiciones de la venta.

d) Fijacion del precio que servird de inicio a las pujas. Cuando el embargo inmobiliario
sea perseguido por un acreedor hipotecario distinto al inscrito en primer rango, sin
importar que se trate de hipotecas convencionales, legales o judiciales, el precio de
primera puja nunca podra ser menor a la acreencia registrada en primer rango.

e) Certificacién expedida por el organismo correspondiente, en donde se expresen las
cargas y gravamenes que existen sobre el inmueble afectado o documento que
exponga que ¢l mismo no contiene carga o gravamen de ningin tipo.

Pdrrafo.- El persiguiente podrd establecer también en el pliego de condiciones, que todo
licitador debera depositar previamente en la secretaria del tribunal una garantia, mediante
cheque certificado de una institucion bancaria domiciliada en la Repuiblica Dominicana
expedido a favor del persiguiente, no pudiendo dicha garantia exceder del diez por ciento
(10%) de la primera puja, salvo que se hubiere convenido una suma mayor entre el
persiguiente y el deudor.
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Articulo 156.- La instancia de reparo y observaciones al pliego de cargas, clausulas y
condiciones. Los reparos y observaciones al pliego de cargas, cldusulas y condiciones
deberan consignarse en instancia depositada por lo menos ocho (8) dias, antes de la fecha
fijada para la venta, por ante el tribunal que conocera de la misma. Dicha instancia debera
contener, a pena de nulidad, sin necesidad de que se pruebe agravio, las menciones
siguientes:

a) Constitucidon de abogado, con eleccion de domicilio en el lugar del tribunal, si no o
tuviere alli.

b) El pedimento de reparo y sus motivaciones, asi como cualquier documento que
justifique su pretensiéon. No podran formularse reparos al precio de primera puja,
salvo que el mismo sea fijado en contravencion a lo dispuesto en la presente ley.

¢} Solicitud de fijacién de audiencia para el conocimiento de la peticién de reparo, la
cual debera celebrarse a mas tardar cinco (5) dias después del depdsito de la instancia
de reparo.

Parrafo 1.- La instancia asi producida le serd notificada al persiguiente y demds partes
indicadas mas adelante en este articulo, asi como aquellas con interés para solicitar reparos,
por acto de abogado a abogade cuando lo tuvieren constituido, o notificaciéon a su persona
cuando no lo tuvieren, emplazédndoles a comparecer a la audiencia en donde se conocera de
la procedencia o no del reparo solicitado. Esta notificacion intervendra por lo menos un (1)
dia franco antes de la fecha fijada para la audiencia a la que se cita.

Parrafo IL.- La causa se instruirda mediante debates verbales y ¢l juez debera fallar en la
misma audiencia, sin necesidad de motivar su decision, la cual no sera objeto de ningin
recurso y sera ejecutoria en el acto.

Articulo 157.- Partes que pueden demandar reparos al pliego de cargas, clidusulas y
condiciones. Las partes con interés para demandar reparos al pliego, ademas del
persiguiente mismo y el deudor, lo serdn, el propietario del inmueble embargado cuando
fuere una persona distinta a la del deudor, y que hubiere participado como garante real del
crédito en defecto; el nuevo adquiriente del inmueble hipotecado al que se refiere el
presente Titulo, asi como los demds acreedores hipotecarios convencionales o legales,
inscritos e incluso los judiciales, sélo cuando la hipoteca fuere definitiva.

Articulo 158.- Publicacion del anuncio de la venta en publica subasta. Dentro de los
veinte (20) dias siguientes al depdsito del pliego de cargas, clausulas y condiciones, el
persiguiente hard publicar en un periddico de circulacién nacional, por lo menos un
anuncio que contenga las menciones siguientes:
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a) La fecha del mandamiento de pago, la de la denuncia y la de la inscripcién o
transcripcion.

b) Los nombres, profesion, domicilio o residencia del embargado y del persiguiente.

¢) La designacion de los inmuebles, tal como se hubiere descrito en el mandamiento de
pago.

d) El precio de primera puja puesto por el persiguiente para la adjudicacién.
e) Laindicacién del tribunal y la del dia y la hora en que la adjudicacion tendra efecto.
f)  Una mencion de la garantia que se haya estipulado para poder ser licitador.

Parrafo I.- Todos los anuncios judiciales relativos al embargo se insertardn en el mismo
periddico.

Pirrafo IL- Lajustificacion de haberse publicado los amincios se hard por medio de un gemplar
que contengael amuncio de que trata este articulo.

Parrafo IIL.- Cualquiera otra parte que tenga interés en que se otorgue a la venta mayor
publicidad que la establecida en este articulo, podrd hacer otras publicaciones a sus
expensas, dentro del plazo de los veinte (20) dias previstos en la parte capital de este
articulo.

Articulo 159.- Notificacion del aviso de venta al dendor y llamamiento a comparecer a
la audiencia de adjudicacion. El aviso de la venta sera notificado al deudor, al propietario
del inmueble embargado cuando fuere una persona distinta a la del deudor y que hubiere
participado como garante real del crédito en defecto, al nuevo adquiriente del inmueble
hipotecado al que se refiere el presente Titulo, asi como a los demas acreedores
hipotecarios convencionales o legales inscritos e incluso los judiciales, sélo cuando la
hipoteca fuere definitiva, dentro de un plazo de cinco (5) dias, contados a partir de la
publicacion, con intimacién de tomar comunicacién del pliego de cargas, clausulas y
condiciones, copia en cabeza del mandamiento de pago, del o de los ejemplares del
peridédico que contienen las publicaciones del o los avisos de venta en publica subasta.
Asimismo, el acto contendra la notificacion al deudor de la fecha fijada para la venta en
publica subasta y llamamiento a comparecer a la audiencia de adjudicacion.

Parrafo.- La venta en publica subasta de los inmuebles indicados en el mandamiento,
debera ocurrir transcurridos a lo menos quince (15) dias, contados a partir de la notificacién
de la denuncia del aviso de venta y llamamiento a la audiencia de adjudicacién a la que se
refiere la parte capital de este articulo, y en la fecha fijada a solicitud del persiguiente,
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debiendo presentarse evidencia de que el deudor ha sido debidamente notificado de la
misma. Esta venta habra de ser celebrada por ante el Juzgado de Primera Instancia, en sus
atribuciones civiles, con jurisdiccion en el lugar en donde estén situados los bienes o la
mayor parte de €stos, si se encuentran en diferentes distritos judiciales, o de la jurisdiccion
elegida por las partes en el contrato.

Articulo 160.- Imposibilidad de aplazar la adjudicaciéon. Excepciones. Fuera de los
casos previstos en esta ley, no se producira aplazamiento de la venta en publica subasta,
salvo que la solicitud de aplazamiento emane del persiguiente o cuente con la anuencia de
éste. En este caso, la nueva fecha para la venta serd anunciada con al menos cinco (5) dias
de antelacién, y cumpliendo para ello con las mismas formalidades requeridas para la
publicacién del anuncio de la venta en publica subasta.

Articulo 161.- De la Puja. Las pujas se haran por ministerio de abogado y en audiencia
publica.

Pirrafo I.- Todo subastador estd obligado a depositar en secretaria del tribunal, antes de
iniciarse la subasta, la garantia requerida por el pliego de condiciones, si éste hubiere
estipulado alguna. No se cobraran tasas, impuestos o contribuciones de ninguna clase por
las sumas asi depositadas.

Parrafo IL.- No se podra hacer la adjudicacion sino después de haber transcurrido tres (3)
minutos de iniciada la subasta. Si antes de transcurridos tres (3) minutos, se hicieren
algunas pujas, no se podra efectuar la adjudicacion sino después de haber transcurrido dos
(2) minutos sin nuevas pujas hechas en el intervalo. En el caso de que no hubiere habido
puja durante ese tiempo, se declarard adjudicatario al mismo persiguiente, por el precio que
él haya fijado en el pliego de condiciones. En caso de que el adjudicatario sea un acreedor
distinto al del primer rango, éste deberd pagar el precio de la adjudicacién en manos del
acreedor inscrito en primer rango, dentro de los diez (10) dias que sigan a la adjudicacion,
so pena de falsa subasta. Con el precio de la adjudicacién se desinteresard en primer
término al acreedor en primer rango y con el excedente a los demas acreedores segun el
orden de sus inscripciones.

Parrafo IIL.- El abogado que hubiere hecho la dltima puja estara obligado a declarar
inmediatamente quién es ¢l adjudicatario de los bienes y a presentar la aceptacion cuando
fuere un tercero el adjudicatario, o el poder de que esté provisto, el cual quedaré anexo a la
minuta de su declaracion. Si no hiciere esta declaracion en el tiempo indicado o dejare de
presentar el poder cuando fuere un tercero el adjudicatario o en cualquier caso sea que
fuere adjudicatario el abogado, personalmente o un tercero, cuando se dejaren incumplidas
las condiciones de la venta, el abogado que actie en la adjudicacion podré ser sometido por
el persiguiente, uno de los acreedores inscritos o la parte embargada a la accion
disciplinaria de la Suprema Corte de Justicia. Cuando se le pruebe que €l sabia que no
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estaba en condiciones de satisfacer las obligaciones que establece el pliego de condiciones
de subasta, o que conocia la insclvencia de su cliente para cumplir estas mismas
obligaciones, se le considerara responsable de una pena disciplinaria de suspension del
gjercicio profesional, por un tiempo que no excederd de cinco (5) afios ni serd menos de
uno {1), sin perjuicio de cualquier otra accion y de los procedimientos a que hubiere lugar,
en conformidad con la ley.

Parrafo IV.- El tribunal ordenara al banco contra el cual se gird el cheque certificado por
el valor de los fondos dados en garantia, la liberacién de los mismos en beneficio de
aquellos licitadores que no resulten finalmente adjudicatarios.

Articulo 162.- Puja ulterior.- Dentro de los ocho (8) dias siguientes al de la adjudicacion
cualquier persona podra ofrecer, por ministerio de abogado, no menos de un veinte por
ciento (20%) sobre el precio de la primera adjudicacion, y sobre este nuevo precio se
procedera a subastar. En el precio de la adjudicaciéon quedara incluido el monto que haya
sido fijado por concepto de gastos y honorarios de abogados, salvo que el persiguiente
hubiere renunciado a liquidar dichos gastos y honorarios.

Parrafo L.- Para que esta nueva puja pueda ser aceptada es necesario depositar en la
secretaria del tribunal junto con la peticion, la suma total ofrecida como nuevo precio, en
cheque certificado de una institucién bancaria domiciliada en la Republica Dominicana,
expedido a favor del persiguiente y notificarlo en este mismo dia, tanto al adjudicatario
como a los acreedores inscritos y al embargado. No se cobraran tasas, impuestos o
contribuciones de ninguna especie por las sumas asi depositadas.

Parrafo I1.- En el caso de que el tltimo postor en esta nueva subasta sea declarado falso
subastador, la garantia que hubiere prestado, si asi se hubiere requerido bajo el pliego de
condiciones, se aplicard en primer término a cubrir los gastos del procedimiento de
gjecucion y en segundo término, a pagar los intereses adeudados al acreedor hipotecario.

Parrafo 11L.- Cumplidas estas formalidades, el juez dictard auto en el término de tres (3)
dias, a contar de la fecha de la peticidn, indicando el dia fijado para la nueva adjudicacién,
la cual debe tener lugar dentro de los quince (15) dias de la emisién del auto. El licitador
ulterior hard conocer mediante aviso publicado en la prensa, la nueva fecha fijada para la
adjudicacion.

Parrafo IV.- Se procederd en esta subasta como en la anterior y, en las mismas
condiciones y exigencias establecidas. A falta de subastadores, se declarara adjudicatario a
quien hizo la puja ulterior. En caso de que el inmueble sea adjudicado a una persona
distinta de aquella que ha promovido la puja ulterior, el tribunal debera ordenar al banco
contra el cual se gir6 el cheque certificado por el valor de los fondos dados en garantia la
liberacién de los mismos. En ningun caso habra lugar a otra nueva puja.
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Articulo 163.- Prohibicién de pujar para ciertas personas. Ni los miembros del tribunal
ante ¢l cual se persigue el embargo, ni el embargado podran pujar, directa o indirectamente,
a pena de nulidad de la adjudicacién y de la puja ulterior, asi como de dafios y perjuicios.
Tampoco podrd ser personalmente adjudicatario, ni hacer puja ulterior, el abogado del
persiguiente a pena de nulidad de la adjudicacion o de la nueva puja, y de pago de dafios y
perjuicios en favor de todas las partes.

Articulo 164.- De la Falsa subasta, Cuando haya lugar a falsa subasta se procedera a la
fijacidn de una nueva fecha para la venta en publica subasta con cargo al falso subastador.

Parrafo I.- Si la falsa subasta se requiriese antes de la entrega de la sentencia de
adjudicacién, ¢l que la promueve se hard entregar por el secretario, una certificacion en la
que conste que el adjudicatario no ha justificado el cumplimiento de las condiciones
exigibles de la adjudicacién.

Parrafo IL.- En caso de que haya habido oposicion a la entrega de la certificacion, se
fallard en referimiento por el Presidente del Tribunal y a pedimento de la parte mas
diligente.

Parrafo IIl.- En virtud de esta certificacion y sin otro procedimiento, o en caso de que la
falsa subasta se promoviere después de la entrega de la sentencia de adjudicacién, el
tribunal ordenard una nueva venta, para que ésta tenga lugar en un plazo no mayor de
quince (15) dias. El abogado del persiguiente de la falsa subasta publicara en un periddico
de circulacién nacional un anuncio indicando la fecha fijada por el tribunal, los nombres y
fa residencia del falso subastador, el importe de la adjudicacion y la indicacion de que la
nueva subasta se hara de acuerdo con el antiguo pliego de condiciones. El plazo entre los
nuevos anuncios y la adjudicacion serd de por lo menos ocho (8) dias.

Parrafo IV.- Cinco (5) dias por lo menos antes de la adjudicacion, se notificara el diay la
hora en que ésta tendrd lugar al abogado del adjudicatario y a las demas partes que hayan
intervenido, en el domicilio de sus respectivos abogados, y si carecieren de abogados, en
sus propios domicilios.

Parrafo V.- S6lo a pedimento del ejecutante se podra aplazar la adjudicacion, de acuerdo
con lo establecido en el presente Titulo.

Parrafo VL- Si el falso subastador justificare haber cumplido las condiciones de la
adjudicacion no se procedera a ésta.
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Parrafo VIL.- Las formalidades y los plazos que se prescriben en el presente articulo se
observardn a pena de nulidad. No se admitird ninguna oposicion contra la sentencia que se
dictare en defecto en materia de falsa subasta.

Pdrrafo VIIL- Para la nueva venta a causa de falsa subasta se observarén las disposiciones
relativas a las pujas dispuestas en la presente ley.

Parrafo IX.- El falso subastador estard obligado, a modo de penalidad, a pagar a favor del
persiguiente la diferencia entre el precio ofertado por éste y €l de la nueva venta, en caso de
que la adjudicacién fuere por un precio inferior al ofertado por el falso subastador. Esta
penalidad sera cubierta en todo o en parte por el depdsito realizado por ¢l falso subastador.

Articulo 165.- Notificacién al nuevo adquiriente del inmueble. Cuando el inmueble
objeto del embargo haya sido transferido a un tercero luego de haberse concedido la
garantia hipotecaria, el persiguiente deberé notificar el mandamiento de pago, en adicién al
deudor, al nuevo adquiriente. Asimismo, deberan ser notificados al nuevo adquiriente los
demads actos del proceso.

Articulo 166.- Cobro de sumas pagadas a acreedores inscritos. El persiguiente podra
usar contra ¢l deudor o garante, los derechos y vias de ejecucion que le son conferidos por
este Titulo, aun para el cobro de las sumas que dicho persiguiente haya reembolsado a un
acreedor inscrito, a fin de ser subrogado en sus derechos hipotecarios.

Articulo 167.- Sentencia de adjudicacién. La sentencia de adjudicacion, ya sea que
contenga o no fallos sobre incidentes, no podra ser atacada por accidn principal en nulidad
y solo podra ser impugnada mediante el recurso de casacion, el cual deberd interponerse
dentro de un plazo de quince (15) dias, contados a partir de la notificacién de la sentencia.
La interposicion del recurso de casacion no tendrd efecto suspensivo. La demanda en
suspension, de ser interpuesta, por su sola introduccion, tampoco tendrd efecto suspensivo
y deberd ser fallada dentro de los treinta (30) dias calendarios después de su notificacién a
la parte recurrida. Luego de su notificacidn, la sentencia de adjudicacion sera ejecutoria,
tanto contra el embargado como contra cualquier otra persona que se encontrare ocupando,
a cualquier titulo que fuere, los bienes adjudicados.

Articulo 168.- Demandas incidentales. Cualquier contestacion, medios de nulidad, de
forma o de fondo, contra el procedimiento de embargo que surja en el curso del mismo y
que produzca algin efecto respecto del mismo, constituird un verdadero incidente del
embargo v debera regirse segun la presente ley. Tendréan calidad para interponer demandas
incidentales, las personas sefialadas con aptitud para solicitar reparos al pliego de
condiciones. La demanda se interpondra por acto de abogado a abogado y, ademas de las
formalidades propias de los emplazamientos, debera contener, a pena de nulidad, lo
siguiente:
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a) Llamamiento a audiencia en un plazo no menor de tres (3) dias, ni mayor de cinco (5)
dias, contados a partir de la notificacion de la demanda.

b) Indicacién del tribunal apoderado, que debera ser el mismo encargado para la venta
del inmueble.

¢) Los medios y las conclusiones.

d) Comunicacién de documentos en caso de que los hubiere.

Parrafo I.- Las audiencias de las demandas incidentales seran celebradas a mas tardar ocho
(8) dias, antes del dia fijado para la venta. En la misma, las partes presentardn sus
conclusiones suficientemente motivadas y los debates serdn verbales, no siendo entonces
posible otorgar plazos para la produccién de escritos justificativos.

Parrafo IL.- El tribunal debera fallar el incidente el dia fijado para la venta en publica
subasta. A tales fines, el dia de la audiencia en que se conoce del incidente, el tribunal
citara por sentencia a las partes para escuchar la lectura de la sentencia en la referida fecha,
razén por la cual su lectura valdrad notificacién, sin importar si las partes estuvieron
presentes o no en la sala de audiencias en la fecha sefialada. La sentencia que rechaza los
incidentes no sera susceptible del recurso de apelacion y sera ejecutoria en el acto.

Pdrrafo IIL.- Cuando por razones de fuerza mayor, que el tribunal estara obligado a
especificar por auto emitido a tales fines, no se hubiesen fallado las demandas incidentales
el dia fijado para la venta, se producird un tunico aplazamiento a fin de decidirse los
incidentes, procediendo el tribunal a fijar la audiencia de adjudicacién, a peticién de parte o
de oficio, en un plazo no mayor de quince (15) dias después del dia fijado originalmente.
En este caso, si las partes involucradas en el incidente no estuvieren presentes el dia fijado
para la lectura de la sentencia, habran de ser citados por acto de abogado, a fin de que
asistan a la nueva audiencia para la adjudicacién, en la cual se efectuard la lectura de la
decision incidental, con los mismos efectos especificados anteriormente.

Articulo 169.- Aplazamiento de la venta. Cuando hubiere aplazamiento de la venta por
cualquiera de las causas especificadas en esta ley, incluyendo el no fallo previo de
incidentes pendientes, la nueva venta sera celebrada quince (15) dias después del dia
sefialado originalmente. El persiguiente debera anunciar la misma mediante la publicacion
de un edicto contentivo de los datos del procedimiento de conformidad con esta ley, el cual
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debera ser publicado en un periédico de circulacién nacional cinco (5) dias a lo menos
antes del dia fijado para la venta. Copia de este edicto con llamamiento a audiencia sera
notificada al embargado y a las demds partes sefialadas en esta ley, asi como a los
acreedores inscritos al menos un (1) dia franco antes del dia fijado para la venta.

Articulo 170.- Administracién del inmueble durante el proceso de ejecucion.
Designacién de secuestrario judicial. Aunque los inmuebles cuya venta se persigue
estuvieren dados en inquilinato o en arrendamiento, cuando el persiguiente lo solicitare, se
designard un secuestrario por el Juez de Primera Instancia, en atribuciones de juez de los
referimientos, a fin de que este secuestrario vele por la preservacion de los inmuebles hasta
la fecha de la venta. Si el persiguiente no hiciere tal solicitud, aquel contra quien se
procede o los inquilinos o arrendatarios, en su caso, quedaran en posesion de dichos
inmuebles hasta la venta.

Parrafo.- Desde el momento en que se les notifique la inscripcién del embargo, los
inquilinos o arrendatarios no podran realizar pagos relativos a su alquiler o arrendamiento,
debiendo retener los mismos para entregarlos al secuestrario una vez éste sea designado o
luego de la adjudicacion, en manos del persiguiente en caso de que el precio de venta o
adjudicacion no cubra la totalidad de la suma adeudada; en caso contrario dichas sumas
seran entregadas al perseguido o a los demas acreedores que hayan formulado oposicion.

Articulo 171.- Gastos comunes sobre inmuebles en régimen de propiedad horizontal o
vertical. Cuando la hipoteca recaiga sobre un inmueble ¢n régimen de propiedad horizontal
o vertical, y el deudor o garante propietario del mismo adeude tres (3) meses o més de
gastos comunes, el acreedor hipotecario cuando asi se hubiera pactado en el contrato de
hipoteca, podra abonar lo adeudado y dichas sumas pasaran a formar parte de la acreencia
estipulada en el contrato de hipoteca y se considerardn que forman parte de manera
indivisible en relacién a la proxima cuota de pago. Igual mecanismo podra pactarse para el
caso de que el deudor hubiera incumplido un (1) afio o més a sus obligaciones de pago a
cualquier impuesto sobre la propiedad inmobiliaria.

TITULO V
DEROGACIONES, MODIFICACIONES Y VIGENCIA

Articulo 172.- Dispesicién general derogatoria. A partir de la entrada en vigencia de la
presente ley, quedan derogadas todas las disposiciones legales o reglamentarias que le sean
contrarias.

Articulo 173.- Modificaciones y derogaciones especificas: Quedan modificadas y
derogadas las disposiciones siguientes:
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Queda modificado el literal a) del Articulo 44 de la Ley No.183-02, Monetaria y
Financiera, de fecha 21 de noviembre de 2002, relativo al régimen de autorizaciones
por parte de la Superintendencia de Bancos, elevando de 10% al 20% el porcentaje a
que hace referencia el mismo, de manera que en lo adelante se leera de la manera
siguiente: a) Vender cartera de crédito y bienes cuyo valor supere el veinte por ciento
(20%) del capital pagado de la entidad de que se trate, excluyendo los bienes
recibidos en recuperacién de créditos y las inversiones en valores.

Se modifican los literales d) y e) relativos a los criterios para la exclusién de activos y
pasivos en casos de disolucién de entidades de intermediacion financiera. “Articulo
63 de la Ley 183-02, Monetaria y Financiera, de fecha 21 de noviembre de 2002, de
manera que los instrumentos y valores emitidos para el financiamiento de viviendas y
construccién al amparo de la presente ley, sean considerados como “obligaciones
privilegiadas™ en el contexto sefialado en los literales d) y ¢) del Articulo 63 de la Ley
No.183-02, en sujecion a lo que estipula el Articulo 84 de la presente ley y las
disposiciones reglamentarias que adopte la Junta Monetaria a tales efectos.

Queda derogado el numeral 13 del literal b) del Articulo 68 de la Ley No.183-02,
Monetaria y Financiera, de fecha 21 de noviembre de 2002, relativo a las
infracciones.

Queda derogado el literal j) del Articulo 106 de la Ley No.19-00, sobre Mercado de
Valores, de fecha 8 de mayo de 2000, relativo a la administracién simultanea de
fondos.

DADA en la Sala de Sesiones del Senado, Palacio del Congreso Nacional, en Santo
Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital de la Republica Dominicana, a los once
(11) dias del mes de mayo del afio dos mil once (2011); afios 168 de la Independencia y
148 de la Restauracion.

Reinaldo Pared Pérez
Presidente

Juan Olando Mercedes Sena Rubén Dario Cruz Ubiera

Secretario Secretario
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DADA en la Sala de Sesiones de la Camara de Diputados, Palacio del Congreso Nacional,
en Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Repiblica Dominicana, a
los trece (13) dias del mes de julio del afio dos mil once (2011); afios 168° de la
Independencia y 148° de la Restauracién.

Abel Atahualpa Martinez Durin
Presidente

Kenia Milagros Mejia Mercedes Orfelina Liseloth Arias Medrano
Secretaria Secretaria Ad-Hoc.

LEONEL FERNANDEZ
Presidente de la Republica Dominicana

En ejercicio de las atribuciones que me confiere el Articulo 128 de la Constitucién de la
Republica.

PROMULGO Ia presente Ley y mando que sea publicada en la Gaceta Oficial, para su
conocimiento y cumplimiento.

DADA en Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital de la Republica
Dominicana, a los dieciséis (16) dias del mes de julio del afio dos mil once (2011); afios
168 de la Independencia y 148 de la Restauracion.

LEONEL FERNANDEZ



